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GEMEINDE ISPRINGEN B-PLAN ,AUF DEM BERG", 3. ANDERUNG

Satzung Uber den Bebauungsplan ,Auf dem Berg, 4. Te  ilanderung*®
Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiick e (BauNVvO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt neu gefasst durch Bek.v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)
In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)
zuletzt geéndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. 2019, S. 161, 186)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 05.05.2010 (GBI. 2010,357, 358, ber. S. 416) Letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gean-
dert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI S. 3139)

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 74 der Landesbauordnung fiur Baden-
Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) - je-
weils in den Fassungen der letzten Anderungen — hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
den Bebauungsplan ,Auf dem Berg, 4. Teilanderung“ sowie die Satzung uber die drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan ,Auf dem Berg, 4. Teilanderung” als Satzung beschlossen.
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Anderungsinhalte

Der Bebauungsplan ,,Auf dem Berg, 4. Teilanderung” betrifft den zeichnerischen Teil (siehe Deck-
blatt in der Fassung vom 20.02.2020) in Bezug auf die maximal zuldssige GRZ und GFZ, die Bauwei-
se und die Uberbaubaren Grundstiickflichen sowie den textlichen Teil in Bezug auf die Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten und die Malinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten unverandert.

Bestandteile der Satzung
A Deckblatt M. 1: 750 in der Fassung vom 20.02.2020
B Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 20.02.2020

Anlagen der Satzung

C Begriindung in der Fassung vom 20.02.2020
D Artenschutzrechtliche Voruntersuchung in der Fassung vom 25.07.2019
E Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung

und Habitatpotenzialanalyse zum Vorhaben in der Fassung vom 14.01.2020
Inkrafttreten
Die Satzung tber den Bebauungsplan ,Auf dem Berg, 4. Teilanderung* tritt mit der ortsiiblichen

Bekanntmachung geméanR § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Verfahrensvermerke
Verfahren gemal} §13a BauGB

Anderungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB am XX XX XXXX
Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung am XX XX XXXX
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem. §3(2) BauGB  vom  XX.XX.XXXX

bis XX XX XXXX
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom Xx.XX.XXXX gem. § 4 (2) BauGB  bis XX XX XXXX
Satzungsbeschluss in der Fassung vom XX.XX.XXXX gem. § 10 (1) BauGB am XX XX XXXX
Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass die Inhalte des Bebauungsplans ,Auf dem Berg, 4. Teilanderung” mit den

hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirk-
samkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Gemeinde Ispringen, den ...................

Thomas Zeilmeier
Bilrgermeister

Bekanntmachung des Beschlusses:
Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gem. § 10 (3) BauGB er-
folgtam ................

Gemeinde Ispringen, den ...................

Thomas Zeilmeier
Birgermeister
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Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans ,,Auf dem Ber 0, 4. Teilanderung”
Siehe Deckblatt M. 1: 750

Textliche Festsetzungen

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Auf dem Berg in Kraft getreten am
09.05.1981, sowie der 1. Anderung in Kraft getreten am 15.11.1984, der 2. Anderung, in Kraft
getreten am 18.12.1986 und der 3. Anderung vom 18.11.1986. Dariiber hinaus gelten inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Auf dem Berg, 4. Anderung® die nachfol-
gend aufgefiuihrten Festsetzungen, die jeweils die entsprechenden Festsetzungen des gelten-
den Bebauungsplans ersetzen oder ergéanzen.

MaR der Baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl, die ma-
ximal zulassige Geschol¥flachenzahl und die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Bauweise (8 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
In der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstuickflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG  B)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechende der Darstellung in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig

Malinahmen zum Schutz von Natur und Umwelt (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Mafinahmen Brutvégel

Vermeidungsmaflinahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darf die Fal-
lung von Gehdlzen nur au3erhalb der Brutzeit im Zeit- raum vom 01. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar erfolgen

MaRnahmen Hohlenbruter

Entfallende und/oder entwertete Bdume (d.h. diese werden infolge des Bauvorhabens gemie-
den) sind durch Nistmdglichkeiten auszugleichen. Es sind folgende Kasten in rAumlicher Nahe
anzubringen:

2 x Nisthoéhle, z.B. Schwegler 1B fur Meisen
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3 x Nisthohle, z.B. Schwegler 2GR oval u.a. fur Gartenrotschwanz, Trauerschnapper und
Wendehals

3 x Nisthoéhle, z.B. Schwegler 3SV mit 34 mm Durchmesser u.a. fir Gartenrotschwanz, Trau-
erschnapper und Wendehals

2 x Nisthoéhle, z.B. Schwegler 3SV mit 45 mm Durchmesser u.a. fur Stare, Trauerschnapper
und Wendehals

Malinahmen Spechte

Als langfristiger Ausgleich, u.a. fir Spechte, sind pro entfallenden Baum ab 30 cm Durchmes-
ser drei gleichartige Baume neu zu pflanzen. Fir die Umsetzung dieser MaRnahme wird eine
aul3erhalb, jedoch in der Umgebung liegende Flache bevorzugt. Alternativ kénnen die
Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt werden

Mafinahmen fur Zauneidechsen und weitere Reptili  en

Vermeidungsmafl3nahmen

Baumfallungen und Gebaudeabbriiche sind im Zeitraum vom 20. Oktober bis 28. Februar
durchzufiihren. Baumwurzeln sind innerhalb der Aktivitatszeit, d.h. nach der Winterruhe der
Zauneidechsen, ab Mitte April zu entfernen. Potenzielle Ruhestatten von Zauneidechsen dir-
fen nicht mit schweren Maschinen befahren oder zur Materiallagerung verwendet werden.

Vorbeugende Vergramungsmal3nahmen

Da ein Vorkommen von Zauneidechsen im norddstlichen Randbereich des Untersuchungsge-
biets nachgewiesen wurde und ein Vorkommen von Tieren im Vorhabengebiet im Bereich des
Bauvorhabens nicht véllig ausgeschlossen werden kann, sind vor Beginn der Bauarbeiten
Vergramungsmalnahmen durchzufiihren. Ab Mitte Marz ist die Streuobstwiese bis zur Ab-
schiebung der Bauflache in einem zweiwdchigen oder wenn nétig haufigeren Abstand zu ma-
hen, um die Vegetation so kurz wie méglich zu halten. Dies fiihrt zu einer Entwertung der Fla-
che fur Zauneidechsen und somit zur Vergramung.

Des Weiteren ist bis Mitte Méarz ein Reptilienzaun zu stellen, um ein Einwandern von Zau-
neidechsen oder eventuell vorkommender Schlingnattern ins Vorhabengebiet aus den siidost-
lichen Randbereichen mit Trockenmauern zu verhindern. Hierbei ist darauf zu achten, dass
ein Grunstreifen von 2 — 3 m als potenzielles Jagdgebiet erhalten bleibt.

Mafinahmen fur Fledermause

Vermeidungsmaflinahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darf die Fal-
lung von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden nur auRRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
20. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen)
Im Falle von Baumféallungen ist pro entfallenen Baum ab 40 cm Stammdurchmesser eine Er-
satzpflanzung mit standortgerechten Arten durchzufiihren.

Der langfristige Verlust von potentiell als Fledermausquartier geeigneter Baumhdhlen und ab-
stehender Borke ist durch das Aufhdngen von drei Fledermauskasten an Baumen im naheren
Bereich auszugleichen. Geeignet waren zum Beispiel die Schwegler Fledermaus-Universal-
Sommerquartiere.

Die im Gebiet befindlichen aufgeschichteten Holzsto3e (siehe Foto 24) kénnten als Winter-
quartier von der Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) genutzt werden (wahrend der Un-

tersuchung nicht nachgewiesen, da es sich aber um eine wandernde Art handelt, kann das
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Vorkommen der Art nicht ausgeschlossen werden). Um das meist tddlich endende Aufwecken
der Tiere aus dem Winterschlaf zu vermeiden, sollten diese im Zuge von BaumalRhahmen

nicht vollstandig wahrend der Winterschlafzeit (Ende Oktober bis Anfang April) abgetragen
werden.
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Begriindung

1 Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 4815 und das Wegeflurstick Nr. 7372. Es wird im
Norden durch den Friedhof und auf den anderen Seiten durch private Wohnbaugrundstiicke
begrenzt.

2 Planerfordernis
Der Bebauungsplan ,Auf dem Berg"“ trat am 09.05.1981 in Kraft. Es erfolgten, die 1. Anderung
in Kraft getreten am 15.11.1984, die 2. Anderung, in Kraft getreten am 18.12.1986 und die 3.
Anderung vom 18.11.1998
Die Grundstiickseigentiimer méchten auf dem Baurundstiick ein zweites Wohnhaus errichten,
das am geplanten Standort nach dem geltenden Bebauungsplan nicht zulassig ist.
Da auf dem grof3en Baugrundstiick die geplante bauliche Erweiterung stadtebaulich vertrag-
lich ist, soll der Bebauungsplan in diesem Bereich erneut gedndert werden, um das entspre-
chende Baurecht zu schaffen..

3 Inhalte der Bebauungsplananderung
Die Bebauungsplanédnderung betrifft den zeichnerischen Teil (siehe Deckblatt in der Fas-
sung vom 20.02.2020) in Bezug auf die maximal zuldssige GRZ und GFZ, die Bauweise und
die Uberbaubaren Grundstiickflachen sowie den textlichen Teil in Bezug auf die Anzahl der zu-
lassigen Wohneinheiten und die MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschatft.

Auf dem Flurstiick Nr. 4815 wurde eine GRZ von 0,14 und eine GFZ von 0,28 festgesetzt, die
deutlich unter den zulassigen Grundflachen- und Geschol3flachenzahlen auf den Grundsti-
cken entlang des Wingertwegs liegen. Auf dem grof3en Baugrundstick ist aul3erdem eine
Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen, die durch das bestehende Wohngebaude und
seine Nebengebaude bereits ausgenutzt und zum Teil sogar Gberschritten wird.

Die Anderung der zulassigen Grundflachen- und GeschoRflachenzahl erméglicht eine Bebau-
barkeit, die sich — auch wenn die in Allgemeinen Wohngebieten nach BauNVO zulassige GRZ
und GFZ aufgrund der unverhéltnisméaRigen Grundstiicksgrof3e nicht vollstandig ausgeschdpft
wird, an den Gebaudegrof3en in der Umgebung orientiert.

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen wird ein zweites Wohngebaude auf dem
grof3en Grundstiick ermdglicht, das sich stadtebaulich in den umgebenden Bestand einflgt.

Die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude wird im Hinblick auf die sehr beengte Erschlie-
Bungssituation begrenzt. Aus dem gleichen Grund sind nur Einzelhduser zulassig.

Stellplatze werden auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zugelassen. Eine Einbindung in
das Grundstiick und den StralRenraum ist durch den Erhalt der vorhandenen Eingrinung ge-

geben.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten unveréndert.
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3 Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigt es Verfahren
Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungspldne angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wieder- Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane sollen keiner
formlichen Umweltprifung unterliegen. Allerdings darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs.2 BauNVO oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

e weniger als 2 ha, wobei die Grundflachen mehrerer B-Plane, die in einem engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
oder

e 2 bis weniger als 7 ha, wenn auf Grund einer iberschlagigen Prufung unter Bertcksichti-
gung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen wéaren (Vorprifung des Einzel-
falls).

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wer-
den, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

« Es handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.

« Die Grundflachen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB

« Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

5 Unterschreitung der Abstandsflachen nach Bestatt ungsgesetz Baden-Wirttemberg
Die erganzte Uberbaubare Flache ragt geringflgig in den sogenannten Pietatsabstand zum
benachbarten Friedhof.
Der Abstand nach § 8 BestattG BW von mindestens 10 Metern zum angrenzenden Friedhof
kann an dieser Stelle unterschritten werden, da die Ruhe und Wirde des Friedhofs nicht we-
sentlich beeintrachtigt wird, da sich angrenzend auf dem Friedhof keine Gréber, sondern die
Grinflachen um ein Ehrenmal befinden.

6 Artenschutz
Zur Einschatzung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum fir die artenschutz-
rechtlich relevanten Arten wurden die Habitatstrukturen im Gebiet und der angrenzenden Um-
gebung bei der Begehung und Voruntersuchung am 25.07.2019 begutachtet.
Aufgrund der Habitatausstattung konnten ein Vorkommen streng geschiitzter Arten aus fol-
genden Gruppen nicht per se ausgeschlossen werden: ¢
* Brutvogel
* Reptilien (Zauneidechse)
* Flederméause

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung und Habitatpotenzialanalyse wurde durch-
gefuihrt und hangt dem Bebauungsplan mit dem Stand vom 20.02.2020 an. Diese kommt zu
folgenden Ergebnissen:

Brutvogel:
Das Untersuchungsgebiet bietet Habitatpotenzial fur eine Vielzahl von Brutvogelarten. Auf-

grund von Lage und Habitatausstattung sind hauptséachlich regional und lokal weit verbreitete
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und nicht bestandsbedrohte Arten zu erwarten, bei denen von einer Verlagerung der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im Bereich des 6kologischen Funktionszusammenhangs aus-
gegangen werden kann. Mittels einer Habitatpotenzialanalyse wurden MaRRnahmen fiir poten-
zielle Brutvogel in Form von Nisthilfen und Gehdélzneupflanzungen definiert.

Holzkafer:
Durch das Vorhaben werden keine europarechtlich geschitzten, streng oder besonders ge-
schitzte Holzké&ferarten beeintrachtigt. Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Reptilien:

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Reptilien festgestellt werden. Da angrenzend Zau-
neidechsen vorkommen, wurden Vermeidungsmaflinahmen und vorbeugende Vergramungs-
malinahmen definiert

Flederméause:

Es konnten Zwergflederméuse und Grol3e Abendsegler im Untersuchungsgebiet nachgewie-
sen werden, welche das Gebiet als Jagdhabitat nutzen. Die Bestandsgeb&ude sind nicht von
der Planung betroffen, potenzielle Quartiere befinden sich jedoch in den Streuobstbaumen. Es
wurden MaRnhahmen in Form von Quartierkdsten und Gehdlzneupflanzungen definiert.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Toétung, erhebliche Sto-
rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden unter Beachtung entspre-
chender MalRnahmen nicht ausgeldst.

Gemeinde Ispringen, den

Thomas Zeilmeier
Burgermeister
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